PROHLASENI VLASTNIKA

k rozestavéné budové bytového domu na st.p.¢. st.436/3, k.i. a obec Stary Kolin
podle §4 zakona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni (dale Zakon)

Obsah: A) Popis budovy, vlastnicka prava
B) Vymezeni jednotek v budové
C) Ur¢eni spole¢nych ¢asti budovy
D) Uprava prav k pozemku
E) Prava a zavazky budovy
F) Hospodafeni domu
G) Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu a uréeni spravce

H) Zavér

Ptilohy : 1) piehled bytovych a nebytovych jednotek a spoleénych ¢asti budovy
2) schémata pudorysu jednotlivych podlazi budovy
3) geometricky plan ¢ 2461-2/2008
Vlastnik budovy: B
Obchodni firma NEUMAN-INVEST s.r.o., IC 275 37 013,
se sidlem T¥ténice 12, PSC 507 04,

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym Soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 24754, zastoupena jednatelem Miroslavem Neumanem,

Toto prohlaseni vlastnika obsahuje celkem 10 stran, 3 strany pfiloh a list GP

ICO: 624 82220 DIC: 034 - 6405181310

. = Zhotovitel: Ing. Ale Cermak -
i I sidlo kancelare: Kolin |II, Legerova 148 (CMHB a.s.)
e telefon: 777 816 650  mail: a.cermak@iol.cz




A. POPIS BUDOVY, VLASTNICKA PRAVA K BUDOVE A ZASTAVENYM POZEMKUM,
(podle. § 4, odst. 2, pism. a), Zakona.)

1. Popis budovy:
Budova je rozestavéna s tim, Ze ke dni podpisu prohlaseni vlastnika je hotova hruba
stavba, ¢imz jsou splnény podminky pro zapis do katastru nemovitosti, zejména je patrny
pudorys — zastavéna plocha a zapisované jednotky jsou prostorové vymezeny. Budova
neni podsklepena a ma pét nadzemnich podlazi, ve kterych je umisténého 26 byti —
jednotek riznych velikosti a dispozi¢nich feSeni, bez pfislusenstvi mimo byt. Projekt fy
Ateliér Piibram byl schvalen ve stavebnim fizeni pod ¢.j. SU/767/2007/Hav. Stavebnim
uradem Méstského aradu v Koliné.

2. Oznaceni budovy :

prozatimni oznaceni: bytovy dum, dale BD

Cislo popisné: bude pfidéleno na zakladé kolaudace

na pozemcich p.¢.: Cast pozemku p.¢.st.436/1 (nové oznaceni viz. dile)
obec : Stary Kolin

katastralni Gzemi: Stary Kolin

3. Oznadeni pozemku:
Dotéené pozemky v katastralnim uzemi a obci Stary Kolin jsou podle pfiloZzeného GP
¢.568-260/2008, resp. LV ¢.1068, oznaceny takto:
Pozemky parc.¢. st.436/3 (zastavéna plocha) o vyméte 440 m2, parc.¢.st.436/1 (zast.pl. a
spol.dviir), o vyméfe 1047 m2, parc.¢.579/20 (zahrada), o vyméfe 534 m2.

Tyto pozemky v k.i. Stary Kolin jsou ve vlastnictvi NEUMAN-INVEST s.r.0., tvofi
s rozestavénou budovou funkéni celek a jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1068.

Uréeni prav k pozemkium (§21 zak. ¢.72/1994 Sb.):

Budovou zastavény pozemek p.¢.st.436/3 bude pfedmétem prevodu pii prevodu vlastnictvi
jednotek v souladu s § 21, odst. 1 zakona ¢. 72/1994Sb. Na pozemcich ¢.st.436/1 a
p.£.579/20 jsou piipojky, budou vybudovany piistupové komunikace, vyhrazena
parkovaci stani k jednotkam a osazena zelen. Tyto pozemky budou predmétem pfevodu
pfi pfevodu vlastnictvi jednotek tak, Ze se nabyvatel jednotky stane jejich podilovym
spoluvlastnikem v rozsahu ur¢eném smlouvou.

4. Oznaceni prisluSenstvi budovy:
K budové nepatii zadné dalsi ¢asti nebo objekty. Budova je pfipojkami napojena na
vefejnou vodovodni a kanaliza¢ni sit’, rozvod plynu a v aredlu je umisténa.trafostanice
véetné ptipojky do domu. Stavby komunikaci budu pfedany do uZivani spravci vefejnych
komunikaci.

5. Oznaceni jednotek:
V prohléseni je pouZito prozatimni oznaceni dle projektové dokumentace schvalené ve
stavebnim fizeni pofadovym &islem bytu ve vzestupné fadé 1-26. Toto oznaceni bude
nahrazeno po piidéleni &p. standardnim oznacenim, kde ¢islo bytu bude za lomitkem..

B. VYMEZENI JEDNOTEK V BUDOVE
(podle. § 4, odst. 2, pism. a) a pism. b), Zdkona)

Vlastnik prohlasuje, z¢ vymezuje v budové jednotky ve smyslu ust. § 2, pism. h) a § 4
odst. 1 zak.¢.72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, vie podle ptesné specifikace jednotek veetné
jejich oznageni, vybaveni, podlahovych ploch, spoluvlastnickych podili, jak je uvedeno
v piiloZené tabulce, ktera tvofi pfilohu ¢. 1 tohoto prohlaseni vlastnika.
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Viechny takto vymezené bytové jednotky oznatené nize jsou ke dni vydani tohoto
prohlageni vlastnika ve vyluéném vlastnictvi NEUMAN-INVEST s.r.o..

1.

Jednotka & 1 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 1.NP

Soutasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové piicky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahové plocha, uréeni pfisluSenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v piiloze &. 1.
Jednotka & 2 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 1.NP

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nélezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, ureni piislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze €. 1.
Jednotka & 3 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 1.NP

Soudasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonceni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni piisluSenstvi a spoluvlastnicky podil ke spolecnym
¢astem budovy jsou uvedeny v piiloze ¢. 1.
Jednotka & 4 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 1.NP

Soucasti jednotky je vedkerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové piicky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, ureni prisludenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze €. 1.

Jednotka & 5 je rozestavénd bytova jednotka nachazejici se v 1.NP

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odbonym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky). vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody v&etné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, urceni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
tastem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.

Jednotka & 6 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 1.NP

Soutéasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
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konstrukce (bytové pii¢ky). vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni pfisludenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v piiloze €. 1.
Jednotka ¢&. 7 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 2.NP

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pficky), vstupni dvere, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni prisluSenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
Castem budovy jsou uvedeny v piiloze ¢. 1.

Jednotka ¢&. 8 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 2.NP

Souc¢asti jednotky je veSkerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové piicky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni pislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1.
Jednotka &. 9 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 2.NP

Sou¢asti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pficky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfisluSejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, ureni piislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spoleénym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze €. 1.

10.  Jednotka &. 10 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 2.NP

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pficky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni piislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v piiloze €. 1.

11.  Jednotka & 11 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 2.NP

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odbo¢nym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové piicky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfisludejici k jednotce,
vnitini el. rozvody vietné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1.

12.  Jednotka &. 12 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 3.NP

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odbo¢nym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dile patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
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konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni pfisluSenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
&astem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.

13.  Jednotka & 13 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 3.NP

Soutasti jednotky je veskerd jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky ddle patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezZejici k
jednotce, jeji podlahové plocha, uréeni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v priloze ¢. 1.

14.  Jednotka &. 14 je rozestavéna bytova jednotka nachéazejici se ve 3.NP

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale pati nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky). vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfislusejici k jednotce;
vniténi el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahové plocha, uréeni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.
15. Jednotka & 15 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 3.NP

Soutasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale pati nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky). vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, pfisluSejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonceni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, urdeni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v piiloze €. 1.

16. Jednotka & 16 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 3.NP

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odbocnym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky). vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahové plocha, uréeni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
&astem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.
17.  Jednotka & 17 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 4.NP

Soutasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pficky). vstupni dvefe, vnitini-dvefe a okna, pfislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni prislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.

18.  Jednotka & 18 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 4.NP

Soucasti jednotky je vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
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konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody v&etné¢ zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, ur€eni pfisluSenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
&astem budovy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1.

19.  Jednotka & 19 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 4.NP

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odbo¢nym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, piislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
&astem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.

20. Jednotka & 20 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 4.NP

Soucasti jednotky je veskera jeji wvnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové piicky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, piislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinaCe). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, urleni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spolecnym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1.
21.  Jednotka & 21 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se ve 4.NP

Soucasti jednotky je veskera jeji wvnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, piislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni piislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
&astem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.

22.  Jednotka & 22 je rozestavéna bytova jednotka nachézejici se v 5.NP

Sou¢asti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové piicky). vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, piislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody v&etné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, urceni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1.
23.  Jednotka & 23 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 5.NP

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patfi nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky). vstupni dvefe, vnitink dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonéeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, urCeni pisluSenstvi a spoluvlastnicky podil ke spolecnym
&astem budovy jsou uvedeny v priloze €. 1.

24.  Jednotka & 24 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 5.NP

Soucasti jednotky je vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky déle patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
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konstrukce (bytové pritky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, piislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, uréeni pfislusenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v pfiloze €. 1.

25, Jednotka & 25 je rozestavéna bytové jednotka nachazejici se v 5.NP

Soucasti jednotky je veskerd jeji wnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosné svislé
konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, prislusejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakonceni (svétla, zasuvky, vypinace). Vybaveni nalezejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, urceni pisludenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
&astem budovy jsou uvedeny v pfiloze €. 1.
26. Jednotka & 26 je rozestavéna bytova jednotka nachazejici se v 5.NP

Soudasti jednotky je vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody jednotky za
odboénym ventilem stoupaciho vedeni a elektroinstalace jednotky za elektromérem). K
vlastnictvi jednotky dale patii nenosné vodorovné konstrukce (podlaha), nenosn¢ svislé
konstrukce (bytové pricky), vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna, piisluejici k jednotce,
vnitini el. rozvody véetné zakondeni (svétla, zasuvky, vypinage). Vybaveni naleZejici k
jednotce, jeji podlahova plocha, urceni piisludenstvi a spoluvlastnicky podil ke spole¢nym
¢astem budovy jsou uvedeny v piiloze &. 1.

C. URCENI SPOLECNYCH CASTI BUDOVY
(podle. § 4, odst. 2, pism. ¢) a pism. d), Zikona.)

1. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou:

a) zdkladové konstrukce vcetne izolaci, obvodové a nosné zdivo, nosné svislé
a vodorovné konstrukce. instalaéni Sachty, plast véetné fasadnich prvku a dal$ich
konstrukei, vehody,

b) stfecha véetné krytiny, klempifskych prvki a pochozich vrstev,

¢) pricky a ostatni vybaveni ve spole¢nych ¢astech domu,

d) schodist'ové konstrukce vnitini a vnéjsi, prostory schodist’ vchodu a zadveri

¢) chodby, okna a dvefe pfimo piistupné ze spole¢nych ¢asti domu,

f) rozvody vody, kanalizace vEetné odvétrani, elektfiny, slaboproudych rozvodi (rozvody
telekomunikaci, rozvody domovniho telefonu, atd.), rozvody domovnich instalaci,

g) stoupaci vedeni viech médii, v¢etné uzaviracich, isticich a vytokovych prvki,

h) vytahy, véetn& Sachet a technického zafizeni

i) dalsi spole¢né &asti budovy (viz priloha ¢.1 a ¢.2):

grafické

oznaceni: podlazi: nazev:
S1 1 zadveri
S2 1 chodba
S3 1 kotelna
S4 1 tiklidova mistnost
S5 I schodisté + vytah
S6 2 schodisteé + vytah
S7 3 schodidté + vytah
S8 4 schodidté + vytah
S9 5 schodisté + vytah
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Viechny tyto spoleéné ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach
a Gdrzbé viichni vlastnici jednotek z titulu svého spoluvlastnického prava spole¢nych Casti
budovy.

. Velikost spoluvlastnickych podilt vlastniki jednotek na spole¢nych ¢astech budovy se fidi

vzdjemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek
v budové. Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni
jednotky v tabulce, ktera tvofi pfilohu &. 1 tohoto prohldSeni, a vztahuji se ke vsem
spole¢nym ¢astem budovy.

. V budové nejsou vymezeny &asti spoleéné vlastnikiim jen nékterych jednotek.

D. UPRAVA PRAV K POZEMKUM
(ust. § 4, odst. 2, pism. e), Zakona)

. Z pozemki v k.u. Stary Kolin, uvedenych v &asti A, odst.3, byl geometrickym planem

(GP) ¢. 568-260/2008 oddélen pozemek parc.¢. st.436/3 (zastavéna plocha a nadvofi) o
vyméte 440 m’ , ktery je budovou zastavén.

. Pozemek parc.¢.st.436/3 je predmétem pfevodu v souladu s § 21, odst. 1 zikona ¢.

72/1994 Sb. a pravo k nému se upravuje v pomérech, tedy spoluvlastnickych podilech, a to
jak je uvedeno v piiloze ¢.1 k tomuto prohlaSeni.

. Pfedmétem pievodu bude déle spoluvlastnicky podil na nezastavénych pozemcich

oploceného aredlu p.c.st.436/1 a p.&.579/20 spravem uzivani jednoho nebo vice
venkovnich parkovacich stani. Pravo uZivani ostatnich ¢asti pozemku bude upraveno ve
smlouveé o spravé domu.
E. PRAVA A ZAVAZKY TYKAJICI SE BUDOVY
(ust. § 4, odst. 2, pism. f), Zakona)

. Vlastnik budovy prohladuje, Z¢ na nemovitosti nevaznou zadné pravni povinnosti, zejména

nesplacené Givéry, zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni povinnosti s vyjimkou
{ivéru poskytnutého vlastnikovi na stavbu budovy Ceskou spofitelnou a.s.. Po zaplaceni
kupni ceny za pfevod jednotky bude touto bankou nabyvateli vystavena kvitance tak, aby
nabyval jednotku bez cizich prav.

. Na vlastniky jednotek pfechazeji prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smluv na

odbér pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odbéru plynu na vytapéni a
odbéru elektrické energie pro spole¢né ¢asti domu.

. Na vlastniky jednotek pfechazeji prava a zavazky v souvislosti s provozem technickych

zafizeni umisténych v budové, napf. kotelny a vytahl, v&etné povinnosti umoZznit
opravnénym osobam vstup do budovy a uzivani spole¢nych prostor za ucelem udrzby a
oprav.
F. HOSPODARENI DOMU
(ust. § 4, odst. 2, pism. g), Zakona.)

Pravidla pro piispivani spoluvlastniki na vydaje spo;ene se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu.

1.

2.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podili.

Spravce je povinen evidovat naklady za kazdy dam oddélené od ostatnich domi, které ma
ve sprave.

Spravee sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery piedstavuje prehled planovanych
nakladu a zdroju jejich kryti.
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4. 7akladnim kritériem pfi sestavovéni rozpo&tu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni
domii v béZném roce a vytvoreni dostateéné velké zalohy finan¢nich prostfedki na opravy
spole¢nych &asti domu, planované v letech budoucich.

5. Vlastnik je povinen platit mési¢né na ucet spravce zalohy na Ghradu nakladi spojenych se
spravou domu a na Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby).

6. Vyde zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravee po projednani se spoleCenstvim
vlastnikii v zavislosti na predpokladanych nékladech v pfislusném ziétovacim obdobi.

7. Vyaétovani zaloh provede spravce nejpozdéji do tii mésici od skonceni zuctovaciho
obdobi (napf. kalendaini rok). Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky
nejpozdé&ji do 60-ti dnii po vyuctovani. Ve stejné lhité je vlastnik povinen uhradit spravci
zjistény nedoplatek. Dlouhodoba zaloha na opravy spole¢nych ¢asti domu se s vlastnikem
jednotky vyuétovava pouze pii zméné spravce. Spravce je vSak povinen informovat
vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostfedkii na této zaloze nejméné 1x
ro¢né.

8. Kon¢i-li spravce svoji ¢innost, musi pfed ukonCenim své Cinnosti predloZit vlastnikim
jednotek zpravu o své Cinnosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti
vedl.

9. Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spole¢nych Casti domu

b) daii z nemovitosti a naklady spojené s jejim stanovenim a podanim

¢) pojisténi domu

d)mzdové naklady véetné odvodu na socidlni a zdravotni pojisténi pracovniki
zajistujicich provoz domu (domovnik, uklid, apod.)

e) spotfeba energii ve spole¢nych astech domu (voda, elektfina)

f) odvoz odpadki

g) spotieba studené vody v jednotkach véetné stocného

h) spotieba tepla a TUV v jednotkach a spole¢nych Castech

i) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu a zastavénému pozemku

Na thradé uvedenych nakladi se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického

podilu na spoleénych &astech domu, popi. podle hodnot naméfenych na pomérovych

bytovych méfidlech nebo zpiisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skute¢ny

zpiisob thrady nakladi se vzdy fidi ustanovenimi smlouvy o spravé domu.

10. V pripadé nedostate¢né vySe finan¢ni ¢astky na provoznim uétu domu pro kryti nakladui
na vétdi opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy
nebo jejich vnitinich rozvodii tak, aby vsichni spoluvlastnici méli zarucen plny nerudeny
vykon svych prav, spojenych s uzivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potiebnou ¢astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spolecnych ¢astech domu a
zastavéného pozemku. Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feseny smlouvou o
spravé domu, kterou je na zéakladé tohoto prohlddeni povinen uzavfit kazdy vlastnik
jednotky s uréenym spravcem, a to pfi podpisu kupni smlouvy s uc¢inky ke dni nabyti
vlastnictvi jednotky.

11.Kromé zaloh dle bodu 4. &asti F je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou
&astku za vykon spravy domu.

G. PRAVIDLA PRO SPRAVU SPOLECNYCH CASTI
DOMU A URCENI SPRAVCE
(ust. § 4, odst. 2, pism. h), Zakona )

1. Vlastnik budovy bude provadét spravu domu, dokud spolecenstvi vlastniki, vzniklé ze
zdkona nestanovi jiného spravee. S takto uréenym spraveem je vlastnik jednotky povinen
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1. Vlastnik budovy bude provadét spravu domu, dokud spolecenstvi vlastniku, vzniklé ze
zikona nestanovi jiného spréavee. S takto uréenym spravcem je vlastnik jednotky povinen
uzaviit (pfikazni, mandatni apod.) smlouvu o spravé spoleénych casti domu. Vlastnik si
vyhrazuje pravo spravce zménit v souladu se zakonem.

2. Vzajemny vztah vlastniki jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem
& 72/1994 Sb. v platném znéni, obéanskym zikonikem a timto prohlasenim. Jinak se
vztahy Fidi usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek.

3. Vlastnik ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotlena prava ostatnich vlastniki
v domé. Dale ma pravo spoluuZivat prostory uréené ke spoletnému uzivani a viechny
spole¢né ¢asti domu a pozemku, pokud neslouzi pouze nekterym vlastniktm.

4. Bytové jednotky v domé jsou ur&eny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto stanoven¢ho
celu vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vetsiny vlastniki. Jestlize by se jednalo o zménu
Géelu uzivani stavby, vyzaduje se jednomysiny souhlas.

5. Podminky pro vyuzivani spoleénych Casti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé

budovy. Podminky mohou byt zménény na sakladé rozhodnuti vlastniki jednotek v

budove.

Zpusob tiklidu v domé bude stanoven ve smlouvé o spravé domu.

. Pfed podanim névrhu na prode; jednotky v souladu s §14 Z4kona, projedna spoletenstvi s
vlastnikem, do jednoho mésice od neplnéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek v
§ 13 Zakona, zplsob napravy. .

8. Nedojde-li k naprave, do jednoho mésice od projednani neplnéni povinnosti, rozhodne

spolecenstvi vlastniku o podéni soudni Zaloby v souladu s § 14 Zakona.

9. Na spole¢né vlastnictvi se musi uzaviit nejméné pojisténi Zivelni a odpovédnostni

10.  Ostatni nepovinné druhy pojisténi Ize sjednat pouze na naklad prislusného vlastnika.

=g

H. ZAVERECNA USTANOVENI

Toto prohladeni vydava vlastnik budovy na st.p.¢. 436/3 v obcia k.u. Stary Kolin,
NEUMAN-INVEST s.r.0., IC 275 37 013, se sidlem T#ténice 12, PSC 507 04,

a 74d4 Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, KP Kolin, aby dle shora uvedeného provedl v
katastru nemovitosti piisludné zmény zépist véetné zmén podle pfiloZzeného geometrického
planu &. 568-260/2008

Nedilnou soudasti tohoto prohlaseni jsou jeho pfilohy, a to ¢.1 Prehled jednotek a spole¢nych
&asti budovy, schémata piidorysu jednotlivych podlazi budovy a geometricky plan ¢. 568-
260/2008.

7a NEUMAN-INVEST s.r.o.:

Miroslav Neuman
jednatel
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